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|. UZEMNI PLAN
Textova ¢ast uzemniho planu

Textova ¢ast-1.1:
a)  vymezeni zastavéného Uzemi

b)  koncepce rozvoje Gzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

c) urbanistickd koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelené

d)  koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani

e)  koncepce usporadani krajiny, véetn& vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti, USES, prostupnost krajiny, protierozni
opatfeni, ochrana pred povodnémi, rekreace, dobyvani nerosti

f)  stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti s uréenim prevazujiciho Uéelu vyuZiti (hlavni vyuZiti), pfipustného vyuziti,

nepfipustného vyuziti, popfipadé podminéné pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspofadani, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (vySkovy regulace zastavby, intenzita vyuziti pozemk( v plochach)

g)  vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni, staveb a opatfeni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro
asanaci, pro které Ize prava k pozemk(im a stavbam vyvlastnit

h)  vymezeni dalSich vefejné prospéSnych staveb a vefejné prospéSnych opatfeni, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo

i) Udaje o poctu listd Uzemniho planu a poétu vykresi k nému pfipojené grafické ¢asti

j)  pfiloha €.1 - Plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti

Textova cast-l.2:

a) vymezeni ploch a koridord Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéfeni

b) vymezeni ploch a koridord, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti Gzemni studii podminkou pro rozhodovani , a dale stanoveni lhity pro pofizeni
Uzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vlozZeni dat o této studii do evidence izemné planovaci ¢innosti

c) vymezeni ploch a koridorli , ve kterych je pofizeni a vydani regulacniho planu podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti a zadani
regulacniho plénu v rozsahu dle pfilohy ¢.9

d) stanoveni pofadi zmén v Gzemi (etapizace)

e) vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které mize vypracovat architektonicko ¢ast projektové dokumentace jen
autorizovany architekt

f) vymezeni staveb nezpusobilych pro zkrdcené stavebni fizeni podle §117 odst. 1 stavebniho zakona

1.3 Graficka cast

l.3.a Viykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
[.3.b.1.a Hlavni vykres-urbanisticka koncepce 1:5000
1.3.b.1.b Hlavni vykres-urbanistickd koncepce 1:2500
1.3.b.2 Hlavni vykres-USES 1:5000
1.3.b.3 Hlavni vykres-dopravni feSeni 1:2500
1.3.b.4 Hlavni vykres-vodni hospodarstvi 1:2500
1.3.0b.5 Hlavni vykres-energetika a spoje 12500
1.3.c Viykres vefejné prospéSnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000

Il ODUVODNENI UZEMNiHO PLANU

1.1 Textova ¢ast odlivodnéni Gizemniho planu

a) vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska $irSich vztaht v Gzemi, véetné souladu s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

b) tdaje o spInéni zadani, v pfipadé zpracovani konceptu téz Uidaje o spinéni pokyn{ pro zpracovani navrhu

c) komplexni zdivodnéni pfijatého feSeni a vybrané varianty , véetné vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd tohoto feSeni , zejména ve vztahu
k rozboru udrzitelného rozvoje Uzemi

d) informace o vysledcich vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Gizemi spolu s informaci , zda a jak bylo respektovano stanovisko k vyhodnoceni vlivi
na zivotni prostfedi, popfipadé zd(vodnéni , pro€ toto stanovisko nebo jeho ¢ast nebylo respektovano

e) vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky pidni fond a pozemky uréené k pinéni funkce lesa

1.2 Graficka ¢ast odlvodnéni Gizemniho planu

Il.2.a Koordinaéni vykres 1: 5000
I1.2.b Vykres SirSich vztaht 1:25000
l1.2.c Vlykres pfedpokladanych zaborl pidniho fondu 1:5000
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Il. ODUVODNENi UZEMNIHO PLANU

Textova ¢ast odlivodnéni izemniho planu

Textova éast-Il.1:

a) vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztaht v Gzemi, véetné
souladu s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

b) Udaje o splnéni zadani, v pfipadé zpracovani konceptu téz Udaje o spinéni pokynd
pro zpracovani navrhu

c) komplexni zduvodnéni pfijatého feSeni a vybrané varianty , vCetné vyhodnoceni
pfedpokladanych disledkl tohoto FeSeni, zejména ve vztahu k rozboru udrzitelného
rozvoje Uzemi

d) informace o vysledcich vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi spolu
s informaci , zda a jak bylo respektovano stanovisko k vyhodnoceni vlivii na zivotni
prostiedi, popfipadé zdlivodnéni, pro¢ toto stanovisko nebo jeho Cast nebylo
respektovano

e) vyhodnoceni predpokladanych dlsledk( navrhovaného feSeni na zemédélsky pldni
fond a pozemky ur€ené k pinéni funkce lesa

TEXTOVA CAST II.1

a) vyhodnoceni koordinace vyuzivani Gzemi z hlediska SirSich vztaht v uzemi,
véetné souladu s Gizemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Z hlediska koordinace vyuziti Uzemi z hlediska SirSich vztahd bylo FeSeni koordinovano s okolnimi obcemi
a jejich schvalenymi, pfipadné rozpracovanymi UPD.
Navrzené feSeni je plné v souladu s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem. VSechny jevy
z ného vyplyvajici pro feSené uzemi jsou zapracovany a zohlednény v feSeni Uzemniho planu.
Pro feSené Uzemi nevyplyvaji Zadné konkrétni pozadavky.
Konkrétné jsou respektovany tyto dokumenty:
0 Politika iizemniho rozvoje CR schvilend usn. viady ¢.561 ze dne 17.5.2006
O Zasady uzemniho rozvoje , které Zastupitelstvo Olomouckéeho kraje, prislusné podle
ustanoveni § 7 odst. 2 pismene a) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o vizemnim planovani a
stavebnim radu, v souladu s ustanovenim § 36 odst. 4 téhoz zdkona a dle § 171 a
naslednych zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni 7ad, po projednani na zasedani
Zastupitelstva Olomouckého kraje dne 22. unora 2008 a v souladu s usnesenim
UZ/21/32/2008, formou opatieni obecné povahy vydal Zasady nizemniho rozvoje
Olomouckého kraje.

Z nadfazené UPD, ani z hodnoceni dal$ich irsich vztaht zadné pozadavky pro feeni predmétného
uzemi nevyplyvaji.

Ing.arch. Stanislav Vrubel, architektonicky atelier, Zerotinovo namésti 839/13, 750 02 Pterov 02/2008
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b) udaje o splnéni zadani, v pfipadé zpracovani konceptu téz udaje o splnéni
pokynl pro zpracovani navrhu

VSechny pozadavky byly spinény.

c) komplexni zdivodnéni pfijatého feSeni a vybrané varianty, véetné vyhodnoceni
piedpokladanych dusledk( tohoto reSeni, zejména ve vztahu k rozboru
udrzitelného rozvoje uzemi

Navrzené feSeni vychazi z potfeb a poZadavk( obce LeSany, jejich ob&anl a dalSich zainteresovanych
stran. Regeni bylo provéfeno urbanistickou studii vrozsahu konceptu Gzemniho planu, ktera byla
projednana a bylo zpracovano zadani, které bylo nésledné projednano a dohodnuto. Déle bylo vyZadano
stanovisko nadfizeného organu Uzemniho planovéni. Toto vSe bylo provedeno dle v tu dobu platného
stavebniho zakona €. 50/1976 Sb. , a provadécich vyhlaSek v platném znéni. Nasledné byl névrh upraven
dle poZadavk( zadani a nového stavebniho zakona €. 183/2006 Sb., a provadécich vyhlasek.

VSechny jevy, limity vyuZiti Uzemi a dalSi prvky udrzZitelného rozvoje jsou respektovany v navrzeném
feSeni a koncepce rozvoje sidla z nich vychazi.

Primyslova vyroba (lokalita €.11)-feSit zajiSténi neprekroCeni hygienickych limitl hluku v chranéném
venkovnim prostoru a chrdnéném venkovnim prostoru staveb v obci LeSany z provozu vyroby,

Smisena funkce bydleni a vyroby (lokalita ¢.10) vzdy je nutno vyhodnotit hlukovou zatéZ podnikatelskych
aktivit, dopravy apod., a to v souvislosti s §§30 az 34 zakona ¢&. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi
a 0 zméné nékterych souvisejicich zakond, ve znéni pozdéjSich zmén a predpisl a nafizeni viady &.
148/2006 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci.

d) informace o vysledcich vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi spolu
s informaci, zda a jak bylo respektovano stanovisko k vyhodnoceni vlivii na
Zivotni prostiedi, popfipadé zduvodnéni, pro¢ toto stanovisko nebo jeho cast
nebylo respektovano

Jednotliva stanoviska projednani urbanistické studie a zadani byla zapracovana do vysledného textu
zadani uzemniho planu, které je podkladem pro dopracovani navrhu uzemniho planu.

V rozsahu podrobnosti UP garantuje princip, Ze v mistech, kde kvalita ovzdusi vyhovuje imisnim limittim
nedojde ke zhorSeni nad pfipustnou miru a v mistech, kde imisni limity jsou pfekracovany (a to vCetné
limit( pro ekosystémy) se kvalita ovzdusi zlepsi.
Vyhodnoceni pfedpokladanych disledk( navrhovaného feSeni na Zivotni prostfedi je ¢lenéno po jeho
jednotlivych zakladnich slozkach.

Vlivy na ovzdusi
Uzemnim planem jsou navrhovana takova opatfeni k ochrané kvality ovzdu$i v obci, ktera by méla

zajistit minimalné zachovani stavajici kvality ovzdusi, pfipadné jeji postupny rust.
Zadné podstatné negativni vlivy se nepfedpokladaji, takZe by mél byt garantovan princip, Ze nedojde
ke zhorSeni kvality ovzduSi nad pfipustnou miru.

Vlivy na vodu
Uzemnim planem jsou navrhovana opatieni sméfujici ke snizeni zatizeni povrchovych i podzemnich

vod komunalnimi odpadnimi vodami (vybudovani kanalizacniho systému s napojenim na cov).
Zadné podstatné negativni vlivy se nepfedpokladaiji.

Vlivy na pldu a relief
Zadné podstatné negativni vlivy se nepfedpokladaji.

Vivy na krajinu
Uzemnim planem jsou navrhovana opatfeni sméfujici k posileni celkové ekologické stability a

esteticke hodnoty krajiny, ke zvySeni biologicke diverzity a k uchovani pfirozeného genofondu krajiny.
Zadné podstatné negativni vlivy se nepfedpokladaji.

Ing.arch. Stanislav Vrubel, architektonicky atelier, Zerotinovo namésti 839/13, 750 02 Pterov 02/2008
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Odpadové hospodarstvi
V feSeném Uzemi se nenachazi zadna skladka odpadl ani se s jejim navrhem neuvazuje.
Navrzené feSeni je v souladu s koncepci Programu odpadového hospodéfstvi kraje a s dalSimi dokumenty
v této oblasti.

Ochrana z hlediska radonového nebezpegi

Z obecného hlediska se nachazi obec LeSany v oblastech s velmi nizkym radonovym rizikem.
Jizni ¢ast k.0. (mimo zastavéného Uzemi obce) se nachazi v oblasti se stfednim rizikem. Tento obecny
vyvod musi byt pfi pfipadné stavebni Cinnosti upfesnén méfenim pro kazdy pozemek zvlast. Graficka
dokumentace k vySe citovanou praci je k nahlédnuti u stavebnich uradd.

Ochrana staveb proti pronikani radonu z podlozi musi odpovidat stupni radonového rizika
stavebniho pozemku. Radonové riziko stavebniho pozemku neni limitovano, stanovena je pouze smérna
hodnota. Pfi nesplnéni smérné hodnoty — nizké radonové riziko — musi byt provedena opatfeni proti
pronikani radonu z podlozi- CSN 73 0601 Ochrana staveb proti pronikani radonu z podlozi.

e) vyhodnoceni predpokladanych dusledk( navrhovaného feSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Pouzita metodika

Vlyhodnoceni pfedpokladanych dusledkid na zemédélsky padni fond bylo provedeno ve smyslu
vyhlasky MZP &. 13/1994 Sb., kterou se upravuji podrobnosti ochrany ptidniho fondu ve znéni zakona .
10/1993 Sb., § 3 a pfilohy 3 této vyhlasky a Metodického pokynu odboru ochrany lesa a pidy MZP CR ze
dne 1.10.1996 ¢.,. OOLP/1067/96 k odnimani pldy ze zemédélského pldniho fondu podle zakona ¢.
334/1992 Sb., o0 ochrané zemédélského pudniho fondu ve znéni pozdéjSich pravnich predpisd.

Struktura ptidniho fondu v uzemi

Z hlediska vyuZiti uzemi je dle Udaji katastru nemovitosti katastralni Uzemi LeSany ¢lenéno
pfiblizné takto:

. plocha podil ploch
LESANY (ha) (%)
Vyméra celkem 550,00 100,00
Zemédeélska puda celkem 491,27 89,32
z toho orna plda 447 10 81,29

zahrady 22,03 4,01
ovocné sady 14,99 2,73
trvalé travni porosty 7,15 1,30
Lesni pozemky 16,63 3,02
Vodni toky a plochy 1,86 0,34
Zastavéné plochy 9,88 1,80

Ing.arch. Stanislav Vrubel, architektonicky atelier, Zerotinovo namésti 839/13, 750 02 Pterov 02/2008
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Ostatni plochy 30,36 5,52

Z pfehledu vyplyva, ze zemédélska plida zabira v katastru devét desetin z celkové vyméry a je
v pfevazné mife zornéna. Ostatni kultury maji Fadové mensi zastoupeni.

Bonitované plidné ekologické jednotky

Vychozim podkladem pfi ochrané zemédélského pudniho fondu pfi tzemné planovaci €innosti
jsou bonitované pldné ekologické jednotky. Pétimistny kod plidné ekologickych jednotek (dale jen BPEJ)
definovanych vyhlaskou Ministerstva zemédélstvi ¢. 327/1998 Sb. vyjadfuje:

. misto - Klimaticky region

2.a 3. misto - Hlavni pldni jednotka (HPJ)-je synteticka agronomicka jednotka
charakterizovana pldnim typem, subtypem, substratem a zrnitosti vCetné charakteru
skeletovitosti, hloubky ptdniho profilu a viahového rezimu v pudé.

4. misto - Kod kombinace sklonitosti a expozice
5. misto - K6d kombinace skeletovitosti a hloubky pldy

Pomoci tohoto kodu se pfifazuje jednotlivym BPEJ tfida ochrany zemédélské pldy (I. — V.) dle
Metodického pokynu odboru ochrany lesa a pady MZP CR ze dne 1.10.1996 &j. OOLP/1067/96 k
odnimani pudy ze zemédélského pldniho fondu podle zékona €. 334/1992 Sb., o0 ochrané zemédélského
pudniho fondu ve znéni pozdéjSich pravnich predpisu.

Podle klimatickeho regionu a hlavni pidni jednotky je rovnéZ stanovena zakladni sazba odvodu
pfi zaboru zemédélské pldy ve smyslu pfilohy A zakona CNR €. 334/1992 Sb.

Katastralniho uzemi LeSany leZi v klimatickém regionu T3 - teplém, mirné vihkém, v kédu BPEJ
oznaceném gislici 3.
Pldni poméry jsou tu velmi pestré. Z hlavnich pldnich jednotek se zde nachazeji:

01 - Cernozemé (typické i karbonatové) na sprasi; stfedné t&zké, s pfevazné pfiznivym
vodnim rezimem. Dominantni padni typ ve vychodni poloviné katastru, zasahuje rovnéz vychodni
polovinu sou€asné zastavéného Uzemi.

08 - Cernozemé, hnédozemé i slabé oglejené, vzdy vSak erodované, prevazné na
sprasich, zpravidla ve vysSi svaZitosti; stfedné téZké. Nachazeji se v uzkém pasu podél severniho
okraje lesniho porostu.

10 - Hnédozemé (typické, ernozemni) véetné slabé oglejenych forem na sprasi; stfedné
tézké s t8Z8i spodinou, s pfiznivym vodnim rezimem pud. Dominantni padni typ v zapadni poloviné
katastru, zasahuje rovnéz zapadni polovinu sou¢asné zastavéného Uzemi.

26 - Hnédé pldy, hnédé pldy kyselé a jejich slabé oglejené formy na rlznych bridlicich a
jim podobnych horninach; stfedné tézké, vyjimecné t&zsi, obvykle Stérkovité, s dobrymi vlahovymi
poméry az pfevihéenim. Nachazeji se zde v nevelkém rozsahu pfi jiznim okraji lesniho porostu.

vvvr

stfedné Stérkovité az kamenité, v hloubce kolem 0,3 m kamenité nebo pevna hornina; méné vysusné
nez predchozi. V Uzemi se nachazeji na dvou nevelkych lokalitach v severozapadni ¢asti katastru.

56 - Nivni pidy na nivnich uloZeninach; stfedné tézké, s pfiznivymi vidhovymi poméry.
Nachazeji se v jihovychodni ¢asti katastru podél bezejmenného vodniho toku.

59 - Nivni pldy glejové na nivnich uloZeninach; téZké az velmi tézké, vldhové poméry
nepfiznivé, pfi odvodnéni pfiznivéjSi. Nachazi se v nepatrné vyméfe pfi jihovychodnim okraji
katastru.

Ing.arch. Stanislav Vrubel, architektonicky atelier, Zerotinovo namésti 839/13, 750 02 Pterov 02/2008
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Z hlediska agronomického je kvalita zemédélské pudy v feSeném uzemi vyrazné nadprimérna.
Cela vychodni polovina katastru je tvofena pudami vdaném klimatickém regionu nejcennéjSimi,
zafazenymi do 1., tj. nejvy$Si tfidy ochrany. Tyto pldy se ve znaéné mife nachazeji rovnéz v zapadni
poloviné feSeného Uzemi, kde jsou zastoupeny pfiblizné stejnou mérou jako pady II. tfidy ochrany, tj. pudy
nadprimérné produkéni. Na téchto vysoce kvalitnich pldach se nachazi celé souasné zastavéné uzemi
obce. Pii jihovychodnim okraji katastru nalezneme v nepatrné vymére pidy primérmé kvality ve Ill.tFidé
ochrany. V nékolika lokalitach v zapadni &asti katastru se nalézaji pGdy niz$i kvality, fazené do IV. a V.
tfidy ochrany. Tyto pozemky jsou znaéné vzdaleny zastavénému uzemi, kde Ize pfedpokladat stavebni

rozvoj obce.

Investice do pldy

Na cca 110 ha zemédélsky obhospodarovanych ploch bylo v minulosti vybudovano odvodnéni.
Odvodnény jsou pozemky v polni trati Syrovatka (25 ha) v severozapadni ¢asti katastru a v polni trati
Kopecka (85 ha) severné od obce. Lokality vystavby navrhované Gizemnim planem nezasahuji odvodnéna
uzemi.

Udaje o arealech a objektech staveb zemédélské prvovyroby

Zemédélska prvovyroba v Uzemi je zaméfena na rostlinnou i Zivo&isnou.

V arealu zemédélské vyroby severovychodné od obce chova zemédélska spoleénost ROLS
LeSany s.r.o. 200 chovnych prasnic a 900 prasat na vykrm. Pro souasné stavy zvifat na farmé bylo
spocteno orientatné doporuéené PHO, které tvofi kruznici o poloméru 282 m od emisniho stfedu.

V/ Casti aredlu provozuje ZD Vicov jatka.

Usporadani zemédélského pldniho fondu a pozemkové tpravy

Zemédélska plda mimo zastavéné Uzemi katastru je v pfevazné vétsiné sloucena do velkych
celkli orné pUdy, ponejvice v uzivani zemédélské spolecnosti ROLS LeSany s.r.o.

V' Uzemi byly ve prospéch vlastniki pddy zpracovany jednoduché pozemkové upravy,
0 zpracovani komplexnich pozemkovych Uprav se doposud neuvazuje.

Opatieni k zajisténi ekologické stability

K zajisténi ekologické stability byl pro feSené Uzemi zpracovan navrh mistniho (lokalniho)
uzemniho systému ekologické stability v generelové podobé v ramci vétSiho Uzemniho celku okresu
Prostéjov v roce 1994 (Ing. Jifi Humplik, FOREST-SERVIS Olomouc). Ve vztahu k nadregionalnimu a
regionalnimu USES byl navrh mistniho USES upraven dle tzemniho planu velkého Gzemniho celku
(VUC) Olomoucké aglomerace z roku 1997 ve znéni 1. zmény schvalené koncem roku 2002.

Zduvodnéni vhodnosti navrzeného feSeni

Uzemni plan navrhuje v Le$anech lokality zaboru zemédglské ptidy pro:

bydleni v rodinnych domech,
smienou funkci bydleni a vyroby,
primyslovou a zemédélskou vyrobu,
technickou vybavenost,

dopravu,

sidelni zelen.
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Vybér lokalit provazela snaha o co nejmensi naruseni zemédélského vyuZivani rozsahlych nezastavénych
ploch, proto jsou lokality zaboru situovany na pozemky uvnitf souéasné zastavéného Uzemi a na pozemky
bezprostfedné na né navazujici.

VSechny lokality zaboru jsou navrzeny na pudach nejlepSich bonit, zafazenych do 1. a Il. tfidy ochrany.
Avsak vzhledem k tomu, ze souCasné zastavéné Uzemi a jeho okoli je tvofeno pouze témito kvalitnimi
pudami, znamenal by striktni poZadavek jejich ochrany fakticky znemoznéni uceleného stavebniho
rozvoje obce.

V bilanénim pfehledu jsou u ploch pro bydleni uvadény kromé celkové vyméry lokality také plochy
realného zaboru, tj. zastavéné plochy pro jednotlivé domy v€etné nutného zazemi. (cca 200 m? na jeden
ddm). Zbyvaijici ¢asti dotéenych pozemkl budou slouzit jako zahrady pro tyto domy. Rovnéz v pfipadé
smiSené lokality pro bydleni a vyrobu se pfedpokladd, ze ¢ast pozemku nebude zastavéna a bude vyuZzita
jako zahrada.

Zabory pro realizaci zakladnich prvk( USES jsou uvadény v celkové sumé pro biokoridory a biocentra.
Jejich vyméry i lokalizace budou upFesnény pfi realizaci pozemkovych uprav, kde jsou prvky USES
soucasti polyfunkéni kostry. Interakéni prvky budou realizovany pouze jako pfipadna zmény kultury opét v
ramci komplexnich pozemkovych Uprav - pfevazné v rdmci cestni sité a protieroznich opatfeni.

Uzemni plan navrhuje v Fe$eném Gzemi lokality ke zméné funk&niho vyuZiti celkem na 12,37 ha pozemki
nalezejicich zemédélskému pudnimu fondu. Z této vyméry bude fakticky odfato 6,62 ha, zbyvajici vyméra
bude vyuzita jako zahrady u objekt( bydleni.

MnozZstvi navrhovych ploch pro bydleni vychazi z pfedpoklddaného demografického vyvoje,
ktery je prezentovan navrhovym poctem obyvatel k roku 2015 — viz. Samostatna ¢ast UPD a dale
z blizkosti obce u Prostéjova (velka poptavka po stavebnich pozemcich). Zamérem obce je aktivni bytova
politiky, ktera by méla do obce pfitdhnout nové obyvatele a stavebniky.

Lokalita €. 1 - plocha o celkové rozloze 0,26 ha, urena pro vystavbu 3 rodinnych domd v severovychodni
Casti obce. Je tvofena ornou pudou a zahradami v I. tfidé ochrany. Pfedpokladany zabor zemédélské
pudy ¢ini cca 0,06 ha.

*lokalita je navrzena pfi stavajicich mistnich obsluznych komunikacich v tésné navaznosti na
stavajici urbanistickou strukturu obce. Jedné se o dostavbu volnych proluk v obci. Plochy se nachazi
v souCasné zastavéném Uzemi.

Lokalita €. 2 - plocha o celkové rozloze 0,31 ha, uréena pro vystavbu 4 rodinnych domd v severovychodni
Casti obce. Je tvofena zahradami v |. tfidé ochrany. Pfedpokladany zabor zemédélské pldy €ini cca 0,08
ha.

*lokalita je navrZena pfi stavajicich mistnich obsluznych komunikacich v tésné névaznosti na
stavajici urbanistickou strukturu obce. Jedna se o dostavbu volnych proluk v obci. Plochy se nachazi
v soucasné zastavéném uzemi.

Lokalita €. 3 - plocha o celkové rozloze 0,77 ha, uréena pro vystavbu 6 rodinnych domu ve vychodni ¢asti
obce. Je tvofena zahradami v I. tfidé ochrany. Pfedpokladany zabor zemédélské pldy ¢ini cca 0,12 ha.

*lokalita je navrzena pfi stavajicich a navrZzenych mistnich obsluznych komunikacich v tésné
navaznosti na stavajici urbanistickou strukturu obce. Jedna se o dostavbu stavajicich ploch individualni
rekreace. Plochy se nachazi v sou¢asné zastavéném Uzemi.

Lokalita €. 4 - plocha o celkové rozloze 0,1,15 ha, urCend pro vystavbu 7 rodinnych domd ve vychodni
¢asti obce. Je tvorfena ornou pudou a zahradami v I. tfidé ochrany. Pfedpokladany zabor zemédélské
pudy ¢ini cca 0,14 ha.

*lokalita je navrzena pfi stavajicich a navrzenych mistnich obsluznych komunikacich v tésné
navaznosti na stavajici urbanistickou strukturu obce. Jedné se o dostavbu stavajicich ploch individualni
rekreace. Plochy se nachazi v souasné zastavéném Uzemi.
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Lokalita €. 5 - plocha o celkové rozloze 2,55 ha, ur€ena pro vystavbu 8 rodinnych domd v jihovychodni
Casti obce. Je tvofena zahradami v . tfidé ochrany. Pfedpokladany zabor zemédélské pldy ¢ini cca 0,16
ha.

*lokalita je navrZena pfi stavajicich mistnich obsluznych komunikacich v ndvaznosti na stavajici
urbanistickou strukturu obce. Jednd se o zastavbu ploch ovocného sadu. Plocha je zafazena do
urbanizovanych ploch jako celek, protoZe z jizni a vychodni ¢asti je ohrani¢ena meliora¢ni svodnici, ktera
by ztizila, pfip. znemoZnila zbytek plochy obhospodafovat. Plochy se nachazi v souasné zastavéném
uzemi.

Lokalita €. 6 — plocha o celkové rozloze 0,69 ha, ur€ena pro vystavbu 3 rodinnych domu pfi severozapadni
hranici souCasné zastavéného uzemi. Je tvofena ornou pudou v I. a Il. tfid& ochrany. Pfedpokladany
zabor zemédélské pudy €ini cca 0,06 ha.

*lokalita je navrzen pfi silnici lll.tFidy v navaznosti na stavajici urbanistickou strukturu obce.
V sou¢asné dobé soukromy investor pfedmétnou plochu vykoupil od soukromych vlastnik(i a pfipravuje
zminénou plochu k zastavbé rodinnym domem.

Lokalita €. 7 — plocha o celkové rozloze 0,30 ha, ur€ena pro vystavbu 1 rodinného domu pfi
severozapadni hranici sou¢asné zastavéného Uzemi. Je tvofena ornou pldou v . a Il. tfidé ochrany.
Pfedpokladany zabor zemédélské pldy €ini cca 0,02 ha.

*lokalita je navrZena pifi stavajicich mistnich obsluznych komunikacich v tésné névaznosti na
stavajici urbanistickou strukturu obce. Jedna se o dostavbu volnych proluk v obci.

Lokalita €. 8 — plocha o celkové rozloze 0,09 ha, ur€ena pro rozSifeni mistni komunikace. Je tvofena
zahradami v . tfidé ochrany. Zabrana bude celd vyméra lokality.

*lokalita je navrzena pro rozSifeni stavajici obsluzné komunikace, kterd v navaznosti na
urbanistické feSeni nedostaCuje svymi Sifkovymi parametry (at jiz z hlediska dopravnich kapacit, tak i
z hlediska umisténi veskerych inzenyrskych siti do prostoru ulice).

Lokalita €. 9 — plocha o celkové rozloze 0,15 ha, urena pro vystavbu 1 rodinného domu pfi
severovychodni hranici sou¢asné zastavéného Uzemi. Je tvofena zahradami v|I. tfidé ochrany.
Pfedpokladany zabor zemédélské pldy €ini cca 0,02 ha.

*lokalita je navrzena pfi stavajici silnici lIl.tfidy v tésné navaznosti na stavajici urbanistickou
strukturu obce. Jedna se o dostavbu volnych proluk v obci.

Lokalita €. 10 — plocha o celkové rozloze 0,98 ha je ur€ena pro smiSenou funkci bydleni a vyroby pfi
vychodnim okraji obce. Je tvofena ovocnym sadem v . tfidé ochrany. Pro vystavbu 2 rodinnych domd a
vyrobni funkci bude zabrano cca 0,68 ha.

*lokalita je navrZena pfi stavajicich mistnich obsluznych komunikacich v ndvaznosti na stavajici
urbanistickou strukturu obce. Jednd se o zastavbu ploch ovocného sadu. Plocha je zafazena do
urbanizovanych ploch jako celek, protoZe z jizni a vychodni ¢asti je ohrani¢ena melioraéni svodnici, ktera
by ztiZila, pfip. znemoznila zbytek plochy obhospodafovat. Plocha je v sou¢asné dobé vyuzivana jako
zazemi rostlinné zemédélské vyroby. Majitel pozemku v této ¢asti uvaZuje s vystavbou. Plochy se nachazi
v soucasné zastavéném uzemi.

Lokalita €. 11 - plocha o celkové rozloze 1,30 ha, uréena pro rozvoj prdmyslové vyroby, situovana pfi
vychodnim okraji obce. Je tvofena ovocnym sadem v I. tfidé ochrany. Zabrana bude cela vyméra lokality.

*|okalita je navrZena pfi stavajicich mistnich obsluznych komunikacich v navaznosti na stavajici
urbanistickou strukturu obce. Jednd se o zastavbu ploch ovocného sadu. Plocha je zafazena do
urbanizovanych ploch jako celek, protoZe z jizni a vychodni ¢asti je ohraniCena melioraCni svodnici, kterd
by ztizila, pfip. znemoznila zbytek plochy obhospodarovat. Plocha je v souCasné dobé vyuZivana jako
zazemi rostlinné zeméd&lské vyroby. Majitel pozemku v této Casti uvaZuje s vystavbou provozovny.
Plochy se nachazi v sou¢asné zastavéném Gzemi.

Lokalita €. 12 — plocha o celkové rozloze 1,15 ha, uréena pro rozvoj zemédélské vyroby, situovana pfi
severovychodnim okraji stavajiciho zemédélského arealu. Je tvofena ornou pldou v I. tfidé ochrany.
Zabrana bude cela vyméra lokality.
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*lokalita je navrzena pfi stavajici silnici lIl.tfidy v tésné navaznosti na stavajici urbanistickou
strukturu obce. Jedna se o rozSifeni stavajiciho aredlu zemédélské vyroby, ve kterém v souCasné dobé
hospodafi spole¢nost Rols LeSany a Zemédélské druzstvo. Z dlvodu narovnani vlastnickych vztaht a
oddéleni obou arealu je nezbytné pro Rols LeSany navrhnout rozvojovou plochu se samostatnym vjezdem
ze silnice Il1.tfidy.

Lokalita &. 13 — plocha o celkové rozloze 2,15 ha ur€ena pro vystavbu Cistirny odpadnich vod vychodné od
obce. Je tvofena ornou pidou v 1. tfidé ochrany. Zabrana bude cela vyméra lokality.

*lokalita je navrzena pfi stavajici uelové komunikaci. Plocha je urCena pro technickou
vybavenost — umisténi Cistirny odpadnich vod. Plocha je dimenzovana na technologii ¢idténi odpadnich
vod prostifednictvim biologickych rybnik(. Umisténi plochy vychazi ze sklonovych pomérd a
odkanalizovani Uzemi gravitaCni kanalizaci.

Lokalita €. 14 — plocha o celkové rozloze 0,23 ha ur€ena pro vysadbu sidelni zelené v severovychodni
Casti obce. Je tvofena zahradami v |. tfidé ochrany. Zabréna bude cela vyméra lokality.

*lokalita je navrZena pfi stavajici obsluzné komunikaci, v navaznosti na stavajici plochu sidelni
zelené kolem kostela a hrbitova. Plocha je urCena pro sidelni zelen. Plocha je navrzena v misté
stavajiciho objektu byvalého mlyna, ktery je v havarijnim stavu a ktery bude asanovan. Na jeho misté
vznikne parkové upravena plocha, vhodna pro rekreaci obyvatele, ktera bude dale plnit funkci hygienickou
a mikroklimatickou.

Lokalita €. 15 — plocha o celkové rozloze 0,09 ha uréena pro rozSifeni stavajici mistni obsluzné
komunikace k obsluze nové navrhovanych lokalit bydleni ¢. 3 a 4. ve vychodni ¢asti obce. Je tvofena
ornou pudou a zahradami v 1. tfidé ochrany. Zabréna bude cela vyméra lokality.

*jedna se o plochy pro rozifeni stavajici téelové komunikace na komunikaci obsluznou, ktera
bude dopravné obsluhovat navrzené plochy pro bydleni v rodinnych domech.

Lokalita €. 16 — plocha o celkové rozloze 0,07 ha uréena pro rozSifeni stavajici mistni obsluzné
komunikace k obsluze nové navrhovanych lokalit bydleni €. 1, 2 a 3. ve vychodni Casti obce. Je tvofena
zahradami v . tfidé ochrany. Zabrana bude celd vyméra lokality.

*jedna se o plochy pro rozifeni stavajici téelové komunikace na komunikaci obsluznou, ktera
bude dopravné obsluhovat navrzené plochy pro bydleni v rodinnych domech.

Lokalita €. 17 — plocha o celkové rozloze 0,13 ha urCena pro rozSifeni stavajici Uc¢elové komunikace na
mistni obsluznou komunikaci k obsluze nové navrhované lokality bydleni €. 8 jizné od obce. Je tvofena
ornou pudou a zahradou ve II. tfidé ochrany. Zabréna bude cela vyméra lokality.

*jedna se o plochy pro rozSifeni stavajici téelové komunikace na komunikaci obsluznou, ktera
bude dopravné obsluhovat stabilizované plochy pro bydleni v rodinnych domech ze sméru do Ohrozimi.

Lokalita €. 18 — plocha o celkové rozloze 0,03 ha uréené pro vysadbu sidelni zelené v centralni ¢asti obce.
Je tvofena zahradou ve Il. tfidé ochrany. Zabréna bude cela vyméra lokality.

*lokalita je navrzena pfi stavajici obsluzné komunikaci a silnici IIl.tfidy, v névaznosti na
LeSansky potok. Plocha je urCena pro sidelni zelefi. Plocha je navrZzena v misté byvalého objektu
rodinného domu. Na jeho misté vznikne parkové upravena plocha, vhodna pro rekreaci obyvatele, kterd
bude dale plnit funkci hygienickou a mikroklimatickou.

Lokalita &. 19 — plocha o celkové rozloze 0,05 ha ur€ena pro vybudovani vjezdovych oboustrannych
ostravk( do obce v severovychodni asti obce od Kostelce n.H. Je tvofena ornou pldou v 1. tfidé ochrany.
Zabrana bude cela vyméra lokality.

*lokalita je navrzena na stavajici silnici lll.tfidy, v ndvaznosti na vjezdy do obce. Ostrivky maji zklidnit
dopravu-stavebnim opatfenim snizit rychlost vjizdgjicich automobili do obce. Ostrlvky vychazeji
z materialu Ministerstva dopravy ,Narodni strategie bezpegnosti silniéniho provozu“ schvaleny viadou CR
v dubnu 2004.

Lokalita €. 20 — plocha o celkové rozloze 0,07 ha uréenad pro vybudovani vjezdovych oboustrannych
ostrlvkd do obce v severovychodni ¢asti obce od Zdétina. Je tvofena ornou pldou ve Il. tfidé ochrany.
Zabrana bude cela vyméra lokality.
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“lokalita je navrzena na stavajici silnici lll.tfidy, v ndvaznosti na vjezdy do obce. Ostrivky maji zklidnit
dopravu-stavebnim opatfenim snizit rychlost vjizdgjicich automobild do obce. Ostrivky vychazeji
z materialu Ministerstva dopravy ,Narodni strategie bezpegnosti silniéniho provozu* schvaleny viadou CR
v dubnu 2004.

PREDPOKLADANY ZABOR ZPF PRO PRVKY USES

Zabory pro realizaci zakladnich prvki USES (biocentra, biokoridory) byly vyhodnoceny pouze orientacné.
Kone¢né vyméry a lokalizace Ize upfesnit pouze pfi realizaci pozemkovych Uprav, kde jsou prvky USES
soucasti spolecnych zafizeni.

Interakéni prvky budou realizovany pouze jako pfipadna zmény kultury opét v ramci komplexnich
pozemkovych Uprav - zejména v rdmci cestni sité a protieroznich opatfeni.

Navrh Gzemniho planu predpoklada pro USES vynéti celkem 25,53 ha ploch, které jsou sougasti ZPF, a to
cca 19,08 ha pro realizaci biocenter a 6,45 ha pro biokoridory.

Umisténi biocentra oznateného jako BC 3 je prevzato z pivodniho generelu mistniho USES. Dana
poloha biocentra je nejvyhodnéjSi z hlediska zachovani maximalni pfipustné délky navazujiciho lokalniho
biokoridoru BK 2. Navic navazuje na navrhovanou COV s biologickym rybnikem a na stavajici areal ZD,
¢imz pfispéje k jejich lepSimu zaclenéni do krajiny.

Prehled bonitovanych ptdné ekologickych jednotek v katastru dotéenych
uvazovanou vystavbou

BPEJ tfida ochrany zemédélské pudy

3.01.00

3.10.00

3.10.10

Bilanéni vyhodnoceni jednotlivych lokalit zaboru ZPF

Zabor ZPF pro stavebni funkce a zeleri (mimo USES)

Oznac_enl Ucel zaboru Vztah k ;astayenemu ’ Vyméra (ha) TFida
lokality uzemi Kéd BPEJ ochran
kultura y ZPF
1 BP - bydleni v RD 3.01.00 |
v zastavéném uzemi| orna 0,13
zahrada 0,13
vyméra lokality 0,26
z toho zabor 0,06
2 BP - bydleni v RD 3.01.00 I
v zastavéném Uzemi| zahrada 0,31
vymeéra lokality| 0,31
z toho zabor| 0,08
3 BP - bydleni v RD 3.01.00 |
v zastavéném Uzemi| zahrada 0,77
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vyméra lokality 0,77
z toho zabor 0,12
4 BP - bydleni v RD 3.01.00 I
v zastavéném uzemi| orna 0,15
zahrada 1,00
vyméra lokality 1,15
z toho zabor| 0,14
5 BP - bydleni v RD 3.01.10 |
v zastavéném Uzemi| zahrada 2,55
vymeéra lokality| 2,55
z toho zabor 0,16
6 BP - bydleni v RD 3.10.00 '
mimo zastavéné
Uzemi orna 0,50
3.10.10 Il
mimo zastavéné
Uzemi orna 0,19
vyméra lokality| 0,69
z toho zabor 0,06
7 BP - bydleni v RD 3.10.00 '
mimo zastavéné
Uzemi orna 0,28
3.10.10 I
mimo zastavéné
Uzemi orna 0,02
vyméra lokality 0,30
z toho zabor 0,02
8 mistni obsluzna 3.01.10 |
komunikace v zastavéném Uzemi| zahrada 0,09
zabor 0,09
9 BP - bydleni v RD 3.01.00 I
mimo zastavéné
Uzemi zahrada 0,15
vymeéra lokality| 0,15
z toho zabor 0,02
10 SV - smisena plocha 3.01.00 I
bydleni v RD + vyroba v zastavéném uzemi| sad 0,98
vymeéra lokality| 0,98
z toho zabor 0,68
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11 VP - primyslova vyroba 3.01.00 I
v zastavéném Uzemi| sad 1,30
zabor 1,30
12 VZ - zemédélska vyroba 3.01.00 I
mimo zastavéné
Uzemi orna 1,15
zabor 1,15
13 TC - Cov 3.01.00 |
mimo zastavéné
Uzemi orna 2,15
zabor 2,15
14 sidelni zeler 3.01.00 I
v zastavéném Uzemi| zahrada 0,23
zabor 0,23
15 mistni obsluzna 3.01.00 |
komunikace v zastavéném Uzemi| orna 0,04
zahrada 0,05
zabor 0,09
16 mistni obsluzna 3.01.00 |
komunikace v zastavéném Uzemi| zahrada 0,07
zabor 0,07
17 | mistni obsluzna 3.10.10 Il
mimo zastavéné
komunikace Uzemi zahrada 0,13
zabor 0,13
18 sidelni zelef 3.10.10 Il
v zastavéném Uzemi| zahrada 0,03
zabor 0,03
19 vjezdovy ostravek 3.01.00 |
mimo zastavéné
uzemi orna 0,05
zabor 0,05
20 |vjezdovy ostrivek 3.10.10 Il
mimo zastavéné
Uzemi orna 0,07
zabor 0,07
Vymeéra navrhovanych lokalit zaboru ZPF celkem 12,37
Realny zabor ZPF celkem 6,70
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Zabor ZPF pro plogné prvky USES

Zabor ZPF
Oznaceni prvku Ugel zaboru S?rlrljg\r/: Fi Dotcena
USES y Kultura BPEJ, tfida vyméra ZPF
prvku (ha) ochrany (ha)
BC 1 regionalni biocentrum 23,23 orna, sad, TTP 3.08.40 (IV) 3,73
3.08.50 (1V)
3.10.00 (1)
3.10.10 (I
3.26.01 (1V)
3.26.11 (IV)
BC 2 lokélni biocentrum 9,74/ orna, TTP 3.10.10 (1) 1,75
3.38.16 (V)
BC3 lokalni biocentrum 5,70/ orna 3.01.00 (1) 5,28
BK 1 nadregionalni 3,24 orna 3.08.40 (1V) 2,99
biokoridor 3.10.00 (1)
3.10.10 (I
3.38.16 (V)
BK 2 lokalni biokoridor 4,91 orna, zahrada, 3.01.00 (1) 2,61
TTP 3.10.00 (1)
3.10.10 (I
3.38.16 (V)
BK9 lokalni biokoridor 1,67 orna 3.01.00 (1) 0,85
Celkem 48,49 17,21

Vyhodnoceni predpokladanych dusledkii navrhovaného feSeni na pozemky uréené
k pInéni funkci lesa

Vlyhodnoceni vychazi ze Smérnice ministerstva zemédélstvi o postupu pfi ochrané pozemku
uréenych k plnéni funkci lesa ¢. 31/2000 ze dne15.2.2000

VSeobecné Udaje o lesich v reSeném Uzemi

Celkova vyméra lesl v k.u. LeSany je pouze 16,53 ha. Lesnatost Uzemi je velmi nizka — 3 %.
V§echny plochy lesti se nachazeji v zapadni poloviné leSanského katastru. Nejvétsi souvislou plochou
lesa je celek situovany v udoli jedné z hlavnich zdrojnic LeSanského potoka z&padné od obce. Ostatni
plochy lesa se nachazeji v severozapadni Casti katastru, v pramenné oblasti druhé hlavni zdrojnice
LeSanského potoka a na navazujicich svazich. Jako lesni pozemek je evidovana také nevelka parcela ¢.
897 pfi severnim okraji velkoplosnych sad(i zapadné od obce, kterad ovSem v souCasné dobé charakter
lesa nema — jde 0 vyraznou mez s roztrouSenym a skupinovym naletem kef(.

VSechny lesni porosty jsou zafazeny do kategorie lest hospodarskych.

V lesich leSanského katastru jsou zastoupeny porosty riznych vékovych stupil. Druhova
skladba lesi je proménliva. Velkou €ast lesnich porostd tvofi pfirodé cizi akatiny. K dalSim hojnégji
zastoupenym dfevinam patfi zejména borovice, smrk, modfin, ve vih€ich aZz podmacenych polohach pak
kanadské topoly, olSe (lepkava i $eda) a jasany. Dub zimni, hlavni dfevina pdvodnich lesnich porost, je
zastoupen jen misty jako pfimés.

Ing.arch. Stanislav Vrubel, architektonicky atelier, Zerotinovo namésti 839/13, 750 02 Pterov 02/2008
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Navrhovana opatfeni

Realizace zamyslenych vegetacnich tprav (tvorba USES) se pravdépodobné promitne do zmény dfevinné
skladby vétSiny lesnich porostl zahrnutych do prvkd USES ve prospéch geograficky plvodnich dfevin.

V priipadé parcely €. 897 pii severnim okraji velkoplosnych sadu je Zadouci uvést do souladu evidovany a
skutecny stav —plochu zalesnit. UP v navrhu zakreslil plochu dle Udaji z katastru nemovitosti jako plochu
PUPFL v¢€. zakresleni ochranného pasma 50 m.

Nové plochy lesl nejsou v Gzemnim planu navrhovany. Vzhledem k vyrazné nizkému zastoupeni lesa na
uzemi katastru i v SirSim okoli je ovSem moZno nékteré stavajici i navrzené plochy krajinné zelené
alternativné pojmout jako navrzené plochy lesu.

Vyhodnoceni pozadavkl na zabory pozemku uréenych k plnéni funkci lesa

Navrhované feSeni Uzemniho planu obce LeSany nepiedpoklada Zadny zabor pozemkl
urenych k plnéni funkci lesa.
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